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V.A.QULiYEV,  kand  tasarriifati  elmlari  namizadi 
AMEA  Torpaq$unasIiq  va  Aqrokimya  institutu 


Dovbt  torpaq  kadastrinm  an  ahamiyyatli  tarkib  his- 
sasi  olan  torpaqlann  iqtisadi  qiymatlandirilmasi 
torpaq  yerlarinin  (akin,  dine,  90X  illik  akmalar,  tabii  bi- 
panak  va  orii§)  iqtisadi  gostaricilarinin  saciyyalandiril- 
masi  prinsipina  asaslamr  (1,2, 4,5).  Ara§dirmalar  gosta- 
rir  ki,  kand  tasarriifati  yerlarinin  iqtisadi  qiymatlandiril- 
masinin  hazirda  istifada  olunan  metodikasi  yeni  icti- 
mai-iqtisadi  miinasibatlarin  barqarar  oldugu  bir  §arait- 
da  torpaqla  bagli  biitiin  aqdlarin  talabini  tam  tamin  eda 
bilmir.  Bu  metodika  torpaq  iizarinda  miistasna  dovlat 
miilkiyyotinin  moveud  oldugu  bir  dovrda  i§landiyina 
gora  uzun  illar  onun  qar§isinda  90X  mahdud  maqsadla- 
ra  xidmat  (  qiymotli  kand  tasarriifati  yerlarini  -  uqodiy- 
alan  qeyri-kand  tasarriifati  maqsadlari  ii9iin  ayrarkan 
yeni  torpaqlann  manimsanilmasina  9akilan  xarclarin 
miiayyan  edilmasino,  torpaq  vergisinin  hesablanmasina, 
kand  tasariiifatinda  kapital  qoyulu§u  ila  bagli  tartib 
olunmu§  layiholarin  texniki-iqtisadi  asaslandinlmasina, 
sosialist  planla$dirmanin  apanlmasina  va  s.)  edan  talab- 
lor  qoyulurdu  (3,6,7).  Nazara  alsaq  ki,  bu  dovrda  tor¬ 
paq  alqi-satqi,  girov  va  elaca  da  alava  galir  alda  etmak 
ii^iin  icara  obyekti  kimi  gotiirula  bilmazdi,  ona  gora  da 
bu  metodika  ila  hesablanmi§  diffferensial  galir  va  tor¬ 
pagin  normativ  qiymati  qiivvoda  olan  torpaq  qanunve- 
riciliyinin  miiddaalanna  uygun  olaraq  torpaqla  bagli 
biitiin  aqdlarin  apanlmasina  tam  imkan  verirdi. 

1  lal-hazirda  torpaq  islahatimn  birinci  marhalasi- 
nin  ba$a  9atdigi,  torpaqlann  alqi-satqi,  girov  va  alava 
galir  alda  etmak  U9iin  icara  obyekti  oldugu  bazar  iqtisa- 
diyyali  §araitindo  torpaqlann  iqtisadi  qiymatlandiril- 
masinin  moveud  metodikasi  asasinda  alda  edilmi$  iqti¬ 
sadi  gostaricilar  kand  tasarriifati  yerlarinin  iqtisadi 
miinbitliyinin  tam  saeiyyalandirilmasini  tamin  eda  bil¬ 
mir.  Mahz  bu  sababdan  moveud  metodikanin  takmilla§- 
dirilmasi  zarurati  yarannu$dir. 

Torpaqlann  iqtisadi  qiymatlandirilmasinin  move¬ 
ud  metodikasimn  takmilla§dirilmasi  ilk  novbada  kand 
tasarriifati  mahsullannin  istehsalma  9akilan  xarclarin 
(mahsulun  maya  dayarinin)  daqiqla?dirilmasi  ila  ba§lan- 
malidir.  Bizim  fikrimizca,  mahsulun  maya  dayari  hesab- 
lanarkan  torpagin  a§agida  qeyd  olunan  texnoloji  xassa- 
lari  nazara  alinmalidir:  akin  qatinin  enerji  tutumu  (akin 
qatmin  onun  becarilmasi  ii9un  istifada  olunan  istehsal 
alatina  gostardiyi  miiqavimatin  ol9iisii);  arazinin  relyefi; 
akin  qatinin  da§liliq  daracasi;  torpaq  sahasinin  i§9i  kon- 
turlanmn  fiziki  6l9iilari  va  sarhad  konfiqurasiyalannin 
Qatinlik  daracasi;  torpaq  sahasinin  sati§  mantaqasindan 


va  tasarriifat  markazindan  uzaqligi;  torpaq  sahasinin 
yerla§diyi  arazinin  daniz  saviyyasindan  yiiksakliyi  (dag- 
liq  va  dagatayi  zonalar  ii9iin). 

iqtisadi  qiymatlandirma  apanlarkan  konkret  qiy- 
matlandirma  obyekti  ii9un  torpagin  texnoloji  xassalari- 
nin  fiziki  qiymatlari  miivafiq  olaraq  balla  va  tashih  am- 
sallan  ila  ifada  olunur.  Ayri-ayn  texnoloji  xassalarin 
qiymatlandirma  §kalalan  va  ondan  asili  olan  xarc  mad- 
dalari  asasinda  qiymatlandirma  obyektinin  texnoloji 
xassalar  indeksinin  etalon  qabul  olunmu§  ?artlara  nis- 
batda  umumila?dirilmi§  gostaricilari  hesablamr.  Etalon 
?artlar  ii9un  a§agidaki  baza  qiymatlari  qabul  olunmu?- 
dur:  i$9i  konturlann  sarhad  konfiqurasiyasinin  9atinlik 
daracasina  va  akin  qatinin  enerji  tutumuna  gora  gosta- 
ricisi  (100  bal);  arazinini  relyefina  va  akin  qatinin  da?li- 
liq  daracasina  gora  gostaricisi  (tashih  amsali  ila  -  1 ,00). 

Qiymatlandirma  obyektinini  texnoloji  xassalarina 
gora  qiymatlandirma  §kalalari  oz  aksini  a§agidaki  cad- 
vallarda  (1,2,3)  tapmi§dir: 

Tadqiqatlar  gostarir  ki,  biitiin  bu  qeyd  olunanlar- 
la  yana§i  kand  tasarriifati  yerlarinin  (uqodiyalarinm)  iq¬ 
tisadi  qiymatlandirilmasinin  naticalarina  bir  ba§a  tasir 
gostaran  naqliyyat  xarclarinin  hesablanmasi  da  boyuk 
ahamiyyat  kasb  edir.  Burada  vacib  masala  naqliyyat 
xarclari  hesablanarkan  da§inan  yiikiin  tasnifatinin  va 
da§inma  yollarmin  keyfiyyatinin  nazara  alinmasidir. 
Bela  ki,  konkret  qiymatlandirma  obyektinin  tasarriifat 


Cddvdl  L 

Relyefa  gora  qiymatlandirma  §kalasi 


Miqyasa  gora  qon§u 
horizontallar  arasinda  masafa 
(mm) 

Enma 

bucagi 

(°-i») 

Relyefin 

qiymatlandirma 

amsali 

1:25000  1  1:10000  |  1:5000 

Relyefin  kasilma  masafasi  (m) 

5.0 

2,5 

1,0 

>  11,4 

>  14,3 

>11,4 

<1,0 

1,0 

11,4-3.8 

11,4-3,8 

11,4-3.8 

1-3 

1,02 

3. 8-2,3 

4, 8-2, 9 

3, 8-2.3 

3-5 

1.05 

2.3-1. 6 

2.9-2.0 

2.3-  1,6 

5-7 

1,09 

<1,6 

<2,0 

<1,6 

7-9 

1,16 

Cddv?l  2. 

Bkin  qatmda  da^hliq  daracasina  gora  qiymatlandirma  §kalasi 


Da^liliq 

daracasi 

Bkin  qatmda  0-25 
darinlikda  miqdan 
(m3  /ha) 

Da§liliq 

daracasinin 

qiymatlandirma 

amsali 

Omsai 

diapazonu 

I 

<  1 

1,00 

<1,01 

II 

1-10 

1,04 

1,01-1.07 

III 

10-25 

1.10 

1,07-1,12 

IV 

25-50 

1,15 

1.12-1.18 

V 

>50 

1,21 

>1,18 
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C»dval  3. 

foi  konturlarin  qiymatlondirma  $kalasi  _ 


1551 

konturun 
sahssi  (ha) 

Konturlugun  bal  aivmoti 

Diizbucaqh 
forma  u^un 

l§<?i  konturun  ssrh^dbrinin 

konfiqurasiyasimn  miirakkablik 
doracasi 

1 

2 

3 

>  100  ha 

100 

99 

- 

- 

100 

98 

97 

96 

- 

65 

96 

95 

93 

90 

40 

94 

93 

91 

88 

25 

91 

89 

86 

82 

15 

88 

86 

83 

79 

10 

83 

80 

76 

70 

5 

75 

72 

67 

60 

msrkszindsn  vs  sali$  msntsqssindsn  yerls§ms  mssafssi 
ekvivalent  mssafs  gostsricilsri  ib  ifads  olunmahdir.  Is- 
tehsal  olunmu§  ksnd  tsssrriifati  mshsullan  yiikiin  tssni- 
fatina  uygun  olaraq  a§agida  gostsrilsn  miivafiq  smsal- 
lar  vasitssi  ib  ekvivalent  yiiks  ke^rilir: 

I  sinif  yiikbr(pambiq,  dsnli,  tsrsvsz  bitkibr 

-1,00; 

II  sinif  yiikbr  (siid  vs  st  mshsullari  ii^iin)  -  1 ,25; 

III  sinif  yiikbr  (yun)  -  1,67. 

Yeni  metodikaya  uygun  olaraq  dayman  yiik  (ton- 
la)  1  ha  ksnd  tsssrriifati  uqodiyasi  hesabi  ib  Respubli- 
ka  iizrs  son  u?  ilin  fatkiti  mslumatlari  gotiiriilmslidir. 
Ksnd  tsssrriifati  mshsularimn  istehsah  zamam  yiik  da- 
§inan  yollarin  keyfiyyt  qrupundan  asili  olaraq  da§inma 
mssafsbri  smsallar  vasitssi  ib  ekvivalent  mssafsys  ke- 
(firilir: 

I  qrup  yollar  (asfalt  beton  ortiiklii)  -  1,00; 

II  qrup  yollar  (<?inqil  ortiiklii)  -  1,50; 

III  qrup  yollar  (torpaq  ortuyii)-  2,50 

Qiymstbndirilsn  ksnd  tsssrriifati  uqodiyasinm 

yerb§diyi  srazinin  tsssriifati  vs  sati§  msrkszindsn  yer- 
ls§diyi  ekvivalent  mssafs,  dayman  yiikun  sinifindsn  vs 
yolun  keyfiyystindsn  asili  olaraq  a§agidaki  diisturla  he- 
sablanir: 

m  m 

Us  =  E  [S,0i(M>+M2K2+MJKJ)|:  E  |Sj0i|  (1) 

i=l  i=l 

Burada,  Us  -  qiymstbndirms  obyektinin  sati§ 
msntsqssindsn  ekvivalent  orta  uzaqhgi;  Si  -  salilmi$  j  - 

mshsulunun  kadastr  qiymst  rayonu  iizrs  iimumi  smtss- 
lik  mshsulda  %-b  hscmi;  0s  -  j  mshsulunu  I  sinif  ekvi¬ 
valent  yiiks  (jevirms  smsali;  Mi,  M2,  Mj  -  j  mshsulunun 
1,11,11  qrup  yollarla  dajinma  mssafssi  (km);  K2,  Kj  -  II, 

III  qrup  yollarin  ekvivalent  I  qrup  yola  ke^irilms  smsa¬ 
li. 

Biitiin  bu  qeyd  edilsnbrb  yana§i  ksnd  tsssrriifati 
uqodiyalarinm  iqtisadi  qiymstbndirilmssinin  yekun 
msrhsbsi  olan  hesabi  renta  gslirinin  vs  bir  hektar  ksnd 
tsssrriifati  uqodiyasinm  dsysrinin  hesablanmasi  qayda- 
si  dsyi§dirilmslidir. 

Hesabi  renta  gsliri  diferensial  vs  miitbq  renta  gs- 
liiinin  csmindsn  ibarstdir.  Ksnd  tsssrriifati  uqodiyala- 
rinin  iqtisadi  qiymstbndirilmssi  iizrs  differnsial  gslir 


a§agidaki  diisturla  miisyysn  edilir: 

Ri=  (Ci  -  XiNn)  +  R,i+  R,i  (2) 

Burada,  Ri  -  diffTercnsial  gslir,  man/ha;  0i  -  qiy. 

mstbndiribn  i  obyekti  iizrs  slds  edilmi§  iimumi  mshsul 
man/ha;  Xi  -  qiymstbndirilsn  i-obyekti  iizrs  torpagin 

texnoloji  xasssbri  vs  yerb?mssi  nszsrs  alinmaqla  msh- 
sulun  istehsalina  gskilsn  xsrc,  man/  ha;  No  -novbsti  ilds 

tskrar  istehsah  tsmin  etmsk  iiqiin  rentabellik  normasi 
(1 ,07);  (Ui  -  X-.No),  RriRyi-  qiymstbndirilsn  i-  obyekti  iizrs 

torpagin  keyfiyysti,  texnoloji  xasssbri  vs  yerls§mssi  ib 
§srtbndirilsn  differensial  renta  gsliri,  man/ha. 

Konkret  qiymstbndirms  obyekti  uzrs  iimumi 
mshsul  (Ui),  kadastr  qiymst  rayonunun  bazis  gostsrici- 

sinin  qiymst  rayonunun  bonitet  bahna  diferensial  edil- 
mssi  ib  a$agidaki  diisturla  hesalanir: 

Ui  =  (U»:Bn)Bi  (3) 

Burada,  Ui  -  qiymstbndirilsn  obyekt  iizrs  iimumi 
mshsul,  man/ha;  U<>  -  kadastr  qiymst  rayonu  iizrs  bazis 
mshsuldarliq,  man/ha;  Bo  vs  Bi  -  kadastr  qiymst  rayo¬ 
nu  vs  qiymstbndirms  obyekti  iizrs  bonitet  ball. 

Kadastr  qiymst  obyekti  uzrs  istehsal  xsrcbri  (Xi), 

obyektin  yerls§diyi  kadastr-qiymst  rayonu  iizrs  baza 
istiihsal  xsrclsrinin  (Xo)  qiymstbndirms  obyektinin  bo¬ 
nitet  bahna  proporsianal  §skilds  differensasiya  edil- 
mskls  a§agidaki  diistur  vasitssils  hesablanir: 

Xi  =  X«.  (1-Xb„)  +  XoXbn,  (Bi:Bo)  (4) 

Burada,  Xo  -  ksnd  tsssrriifati  uqodiyalarinm  onla- 

rin  yerls§diyi  kadast  qiymst  rayonlari  iizrs  istifadssins 
9skilsn  istehsal  xsrclsrinin  baza  qiymsti,  man/ha;  Xim,- 

ksnd  tsssrriifati  uqodiyalarinm  mshsuldarhgi  ib  §srt- 
lsndiribn  istehsal  xsrci  hissssi  (mshsulun  toplanmasi, 
da§mmasi,  9e§idlsnmssi  vs  saxlanmasi  hesabma). 

Kadastr  qiymstbndirms  obyektinin  texnoloji  xas¬ 
ssbri  ib  §srtbndirilsn  renta  gsliri,  kadastr  qiymst  rayo¬ 
nu  iizrs  bir  hektar  ksnd  tsssrrufati  uqodiyasinm  istifa¬ 
dssins  §skibn  baza  xsrclsrinin  qiymstbndirms  obyek¬ 
tinin  texnoloji  xassslsr  indeksbrins  proporsianal  surot- 
ds  diffrensasiya  cdilmssi  qaydasi  ib,  a§agidaki  diisturla 
hesablanir: 

R«=  XoNoXu(  1-  (5) 

Burada,  tu  vs  ioi  -  qiymstbndirms  obyektinin  ka¬ 
dastr  qiymsti  rayonu  iizrs  texnoloji  xassslsr  indeksi;  X« 

-  ksnd  tsssrrufati  uqodiyalarinm  texnoloji  xasssbri  ib 
§srtlsndiribn  xsrc  hissssi. 

Kadastr  qiymstbndirms  obyektinin  srazi  cohst- 
dsn  yerls§mssi  ib  §srtlsndirilsn  renta  gsliri  (R>0,  k;i' 

dastr  qiymst  rayonu  iizrs  orta  baza  yiik  da§ima  qiymst 
ib  (Do)  qiymstbndirms  obyektinin  yukda^ima  qiym^1 

arasinda  fsrq  kimi  a$agidaki  diisturla  hesablanir: 

R>i=  (Do  -  DO  N0  (6) 

D»  =  EyoTYo  (7) 
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Di=  EyiTY.  (8) 

Burada,  E.™  vs  E>-i  -kadastr  qiyrnst  rayonu  vs  qiy¬ 
mstlsndirms  obyekti  iizrs  orta  ekvivalent  da$inma  ms- 
safssinin  krn-ls  qiymsti;  Y»  vs  Yi  -  kadastr  qiyrnst  rayo- 

nu  vs  qiymstlsndirms  obyekti  iizrs  1  ha  ksnd  tsssrriifa- 
ti  uqodiyasmin  yiik  da$ima  tutumunun  normativ  qiy- 
msti;  T- 1  ton  yiikiin  1  km  mssafsys  da§inma  xsrci. 

Kadastr  qiyrnst  rayonu  iizrs  bir  hektar  ksnd  ts- 
ssrriifati  uqodiyasmin  yiik  tutumu,  son  ii<?  ilin  statistik 
mslumati  ssasmda  smtsslik  ksnd  tsssrriifati  mshsullari- 
nin  sati§i  ils  $srtlsndirilsn  nsqliyyat  xsrclsrinin  iimumi 
sahsys  boliinmssi  ils  hesablanir. 

Qiymstlsndirilsn  kadastr  obyektinin  normativ 
yiik  da§ima  tutumu,  kadastr  qiyrnst  rayonu  iizrs  nor- 
maliv  baza  yuk  da$ima  tutumunun  proporsional  qay- 
dada  qiymstlsndirms  obyektinin  bonitet  balina  differn- 
sasiya  edilmssi  ils  miisyysn  edilir.  Bszsn  qiymstlsndiri¬ 
lsn  kadastr  obyektlsri  iizrs  mshsulun  istehsalma  fskilsn 
xsrc,  islehsal  olunmu§  mshsulun  sati§indan  slds  olunan 
vasitsdsn  yukssk  olur.  Bels  olan  halda  alman  differen- 
sial  renta  dsliri  msnfi  oldugundan  qiymstlsndirilsn  tor- 
pagin  normativ  vs  kadastr  qiymstinin  hesablanmasi 
qeyri  miimkiin  olur.  Bu  o  demsk  deyildir  ki,  differensi- 
al  rentasi  msnfi  olan  kadastr  qiymstlsndirms  obyekti 
qiymstsizdir.  Bizim  fikrimizcs,  yaranmi§  bu  vsziyyst  oz 


hsllini  Respublika  srazisinds  qiymstlsndirilsn  obyektls- 
rin  kadastr  qiymstinin  hesablanmash  u^iin  respublika 
iizrs  miitlsq  renta  gsliri  tssis  olunmasini  tslsb  cdir.  Res¬ 
publika  iizrs  tssis  olunan  miitlsq  renta  gslirinin  qiymsti 
skin<;ilikda  islehsal  olunrnu?  iimumi  mshsulun  bir  t'aizi- 
nin  1  hektar  ksnd  tsssrriifati  uqodiyasi  hesabi  ils  qiyms- 
tindsn  boyiik  olmamahdir.  Bu  halda  differensial  renta 
gsliri  sifira  bsrabsr  gotiiriiliir  vs  respublika  iizrs  tssis 
olunmu$  miitlsq  renta  gsliri  kapitalla.^ma  smsahna  ( 
ssas  islehsal  vasitslsrinin  ksnd  tsssrriifatinda  i$lsdilms 
miiddsti)  vurulmaqla  torpagin  kadastr  qiymsti  hesabla¬ 
nir. 

0gsr  qiymstlsndirilsn  kadastr  obyekti  iizrs  diffe¬ 
rensial  renta  gsliri  miisbstdirss,  onda  differensial  renta 
gsliri  miitlsq  renta  gsliri  ils  toplanaraq  qiymstlsndirms 
obyekti  iizrs  hesabi  renta  gsliri  tapilir.  Hesablanmi?  he¬ 
sabi  renta  gsliri  kapitalla§ma  ilins  vurulmaqla  qiymst¬ 
lsndirilsn  obyektin  kadastr  qiymsti  miisyysn  edilir. 

Bsas  istehsal  vasitslsrinin  ksnd  tsssrriifatinda  i?ls- 
dilmssi  movsumii  xarakter  da§idigmdan  renta  gslirinin 
kapitalla§ma  smsahni  respublika  iizrs  orta  hesabla  30  il 
qsbul  etmsk  msqssds  daha  ?ox  uygundur. 

Yuxarida  qeyd  edilsnlsr  hal-hazirda  respublika 
srazisinds  torpaqlann  iqtisadi  qiymstlsndirilmssi  ils 
bagli  qiivvsds  olan  metodikamn  ssasli  surstds  tskmil- 
ls§dirilmssinin  zsruriliyini  siibut  edir. 
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AQRAR  SAHOYB  DOVLBTIN  QAYGISI  V0 
INKISAFIN  MUASIR  V0ZIYY0Ti 

N.C.  QAFAROV,  iqtisad  elmlsri  namizsdi 
Az.ETKTi  va  Tl 


Mslumdur  ki,  Azsrbaycan  hsls  qsdim  dovrlsrdsn 
ksnd  tsssrriifati  mshsullarmin  istehsali  sahssinds 
zsngin  snsnsys  malikdir.  Aqrar  bolms  Azsrbaycamn  ic- 
timai-iqtisadi  hsyatinda  oz  miihiim  rolunu  bu  gun  ds 
qoruyub  saxlamaqdadir.  Bels  ki,  Azsrbaycan  shalisinin 
yarisi  ksndlsrds  ya§ayir,  iqtisadiyyatda  ms§gul  olan 
shalinin  iss  40  faizs  qsdsri  ksnd  vs  me§s  tsssrriifatlarin- 
da  9ah$ir,  ba§qa  sozls,  aqrar  sektor  hscmins  gors  shali- 
ni  i§ls  tsmin  edsn  ikinci  bolms  sayilir.  Hazirda  iimumi 
daxili  mshsulun  19%-s  qsdsri  bu  sahsnin  rayma  du?iir. 
Respublika  shalisinin  gslirlsrinin  boyiik  hissssi  yeyinti 
vs  ksnd  tsssrriifati  mshsullarmin  ahnmasina  ssrf  edilir. 
Azsrbaycanda  aqar  sahsnin  inki§afi  ii^iin  siyasi, 


hiiquqi  vs  maddi-texniki  bazanin  yaradilmasi,  oiks  iqti- 
sadiyyatimn  bazar  iqtisadiyyatina  uygunla$dinlmasi  vs 
bu  istiqamstds  inki§af  etdirilmssi,  ksnd  tsssrriifati  msh- 
sullarmm  istehsahnda  ciddi  donii§  yaradilmasi  ils  yana- 
§i  aparilan  aqrar  islahatlar  ksndli-fermer  tsssrriifatlari- 
nin  yaradilmasi,  torpaqlardan  ssmsrsli  istifadsnin  ts$ki- 
li,  onlarin  miinbitliyinin  vs  ekoloji  tsmizliyinin  qorun- 
masi,  shalinin  sosial  vsziyystinin  yax$ila?dinhnasi,  regi- 
onlarda  i§sizliyin  aradan  qaldinlmasi,  yeni  infrastruktu- 
run  qurulmasi,  ozsl  sektorun  inki^af  etdirilmssi,  ksnd 
sakinlsrinds  ozsl  mulkiyyst  hissinin  formala$dirilmasi 
vs  yerli  sahibkarlarm  ts$skkiil  tapmasi  sahssinds  irsliys 
dogru  atilnn$  jniihiim  addim  idi. 
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